Zar zadzenie Nr 823/268/09
Prezydenta Miasta Pily
zdnia 14 grudnia2009.

W gprawie: wprowadzenia regulaminu domowego w zasobach mieszkaniowych
bedacych wlasnoscia Gminy Pila, a zarzadzanych przez Migski Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowe w Pile.

Na podgsawie art. 30 us 1 ust.1l, 30 ust 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.)
zarzadzam co nastepuje:

§1
Z dniem 01.01.2010 roku wprowadza si¢ regulamin domowy w zasobach mieszkaniowych

bedacych witasnoscia Gminy Pita, a zarzadzanych przez Migjski Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Pile w brzmieniu zatacznika do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢  Dyrektorowi Miegjskiego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Pile.

§3

Traci moc Uchwata Nr 9/95 Zarzadu Miejskiego w Pile z dnia 23 stycznia 1995 roku
w sprawie ustalenia regulaminu domowego.

84
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od 01.01.2010 roku.



REGULAMIN DOMOWY
Rozdzat 1.

PRZEPISY OGOLNE
§1
Przepisy Regulaminu domowego okreslaja obowiazki i prawa najemcéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych stanowiacych witasnos¢ Gminy Pita, a zarzadzanych przez
Miejski Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pile.

§2

Pogtanowienia ninigjszego regulaminu maja na celu ochrong mienia, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkéw
zgodnego wspbtzycia mieszkancow budynku.

Rozdziat 2.
OBOWIAZK| ZARZADCY BUDYNKU
83

1. Utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspdlnego uzytku oraz jego otoczenia.

2. Biezaca konserwacja nieruchomosci, aw szczegllnosci:

a) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen technicznych
umozliwiajacych korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej
i zimnej wody, gazu, dzwigéw osobowych, zbiorczej anteny telewizyjne)
i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku,

b) usuwanie awarii oraz skutkdéw awarii w budynku.

3. Zapewnienie dostaw energii elektrycznej, energii cieplnej, wody i gazu oraz
odprowadzenie sciekow.

4. Dokonanie oceny stanu technicznego lokalu oraz ustalenie stopnia zuzycia elementow
wyposazenia technicznego lokalu w obecnosci najemcy przy przekazywaniu mu lokalu
bedacego wiasnoscia Gminy Pita.

§4

Windykacja naleznosci z tytulu czynszu oraz innych $wiadczen — rozliczanych za
posrednictwem Zarzadcy — zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzat 3.
PODSTAWOWE OBOWIAZKI NAJEMCY
§5
Najemca obowiazany jest utrzymaé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne

we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu domowego.
Ponadto obowiazany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku



przeznaczone do wspdlnego korzystania jak: windy, klatki schodowe, Korytarze,
pomieszczenia zsypowe i inne pomieszczenia gospodarcze oraz terenu do niego
przynaleznego.

§6

Na najemcy ciazy obowiazek natychmiastowego udostgpnienia lokalu Zarzadcy
w razie gdy powstata awaria wywotujaca szkode lub grozaca powstaniem szkody, a usuniccie
awarii wymaga wykonania rob6t w danym lokalu W takim przypadku w razie nieobecnosci
lokatora lub odmowy udostepnienia lokalu, Zarzadca ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Migjskigj, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej przy
jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ lokatora lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej Zarzadca jest obowiazany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy
do czasu przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

§7

Bez zgody Zarzadcy najemca nie moze dokona¢ w lokalu zmian sprzecznych
Z Uumowa najmul.
Wprowadzenie ulepszen jest mozliwe tylko za zgoda Zarzadcy udzielona na pisemny wniosek
najemcy. W przypadkach zwigkszonego zakresu remontu wymaga to zawarcia odrgbne)
pisemnej umowy, w ktorej strony okreslaja zakres tych ulepszen i sposob rozliczenia
Wykonywane roboty nie moga narusza¢ przepiséw Prawa Budowlanego.

§8

Po zakonczeniu najmu, najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé
obciazajacych go napraw. W przypadku nie odnowienia lokalu Zarzadca dokona zast¢pczo
odnowienia, a kosztami obciazy najemcg.

§9

W razie uporczywego i zlosliwego przekraczania przez najemcg postanowien
niniejszego ,,regulaminu domowego”, Zarzadca moze wystapi¢ do sadu o eksmisje.

Rozdzial 4.
SZCZEGOLOWE OBOWIAZKI | PRAWA NAJEMCOW

§10
1. Najemca obowiazany jest dba¢ 0 nalezyta konserwacje zajmowanego mieszkania
i pomieszczen przynaleznych (garaze, piwnice, komorki itp.) oraz dokonywa¢ napraw
urzadzen technicznych i wyposazenia majacych wptyw na stan techniczny budynku.
2. W razie nie dokonania niezb¢dnych napraw przez najemcg i po bezskutecznym
uptywie terminu wyznaczonym mu do tego Zarzadcg budynku, Zarzadca ma prawo
przeprowadzi¢ naprawy na jego koszt.



§11

Najemca obowiazany jest do odnawiania mieszkania przynajmnigj co 3-4 lata.

Odnowienie mieszkania polega na:

a)
b)

malowaniu sufitow i §cian mieszkania wraz z usuni¢ciem uszkodzen tynku,
malowaniu olejnym: drzwi i okien od wewnetrznej strony mieszkania, $cian i podtog,
grzejnikOw, rur, i innych urzadzen.

§12

Wszelkie przerobki w mieszkaniach tj. wstawianie lub rozbieranie $cianek
dziatowych, przebudowa balkonéw i loggi, zaktadanie krat w oknach, instalowanie
dodatkowych kranéw lub wanien, instalowanie indywidualnych anten na dachu —
moga by¢ wykonywane jedynie za pisemna zgoda Zarzadcy budynku.

W przypadku wykonywania modernizacji lub remontu lokalu nalezy uzgodni¢
z Zarzadca miejsce sktadowania gruzu oraz zapewnic¢ jego systematyczne wywozenie
(nawtasny koszt).

§13

Wszystkie przedmioty, aparaty i urzadzenia stanowiace sktadowe czgsci ulepszenia

mieszkania, dokonywanego przez najemce moga by¢ zabrane przez niego w
razie opuszczenia mieszkania, z jednoczesnym przywroceniem stanu poprzedniego.

§14

Zabrania si¢ manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego,
regulatorach centralnego ogrzewania i innych instalacjach znagjdujacych si¢ na
klatkach schodowych i w weztach cieplnych. Osoby nie przestrzegajace tego zakazu
w przypadku spowodowania awarii beda obciazone kosztami ich usunigcia

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast odcia¢ doptyw gazu
do niesprawnego urzadzenia poprzez zamknigcie odpowiednich kurkéw gazowych, po
czym powiadomi¢ Zarzadcg budynku i Pogotowie Techniczne.

§15
W piwnicach nie wolno instalowaé dodatkowych punktow s$wiatla ani zadnych
urzadzen elektrycznych.
Celem zapobiezenia marnotrawstwa energii elektrycznej nie nalezy pozostawiat
w piwnicach i korytarzach zapalonych swiatet.

§16

Na okres zimy najemcy powinni zabezpieczy¢ mieszkania przed utrata ciepta przez

uszczelnienie okien i drzwi oraz dokona¢ zabezpieczenia okienek piwnicznych.

§17

O powaznigjszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji lokalu nalezy
niezwtocznie
powiadomi¢ Zarzadcg budynku, w przeciwnym wypadku najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ za powstate szkody.



2. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢c do zbiornikow lub $mietnikow
zainstalowanych
przez Zarzadceg. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania ptynéw
najemca obowiazany jest do uprzatnac¢ zanieczyszczone miejsce.

3. Najemca, ktéremu przywieziono opat (wegiel, drewno) winien natychmiast po
zniesieniu opalu oczysci¢ zanieczyszczony teren.

§18

1. Urzadzenia sanitarne w lokalach winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich
przeznaczeniem i utrzymane w nalezytej czystosci.

2. Zawory wodociagowe winny by¢ zawsze dokrecone dla zabezpieczenia przed
zalaniem lokali. Zobowiazuje si¢ do zachowania szczegolnej uwagi w przypadkach
przerw w dostawie wody.

3. Zabrania si¢ wrzucania do muszli klozetowej popiotu, $mieci, kosci, szmat, obierzyn
oraz srodkow higieniczno — opatrunkowych itp.

§19

1. Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywat si¢ wytacznie w migjscach naten
cel przeznaczonych w godzinach od 7.00 do 20.00. Nie wolno trzepa¢ dywandw,
poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i w oknach.

2. Dlazapewnieniaw petni wypoczynku mieszkancom zabrania sig trzepania dywanow,
chodnikéw itp. w dni ustawowo wolne od pracy (niedziele i $wigta).

3. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno si¢ odbywa¢
z umiarem, tak aby strugi wody z ziemia nie $ciekaty po murze niszczac elewacje
budynku i nie zabrudzaty nizej potozonych okien i balkonéw, a nadto przechodnidw.

Rozdzat 5.
PRZEPISY W ZAK RESIE BEZPIECZENSTWA P.POZ.
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1. W razie wybuchu pozaru bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast
zawiadomi¢ telefonicznie Straz Pozarna i ngjblizszy posterunek Policji oraz Zarzadce
budynku wskazujac doktadnie miejsce pozaru.

2. Zabrania si¢ zastawiania korytarzy, piwnic, klatek schodowych i przejs¢ na
poddaszach meblami, opakowaniami, wézkami dziecigcymi lub innymi przedmiotami
utrudnigjacymi komunikacj¢ wewnatrz budynku.

3. Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach, na strychach i poddaszach budynkéw
materiatow tatwopalnych i zracych.

4. Zabrania si¢ palenia papierosw i uzywania otwartych zrédet ognia (takich jak lampy
naftowe, swiece itp.) na klatkach schodowych, w piwnicach i na strychach.



Rozdziat 6.
PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZY CIA MIESZK ANCOW DOMU (OSIEDLA)
§21

1. Warunkiem zgodnego wspéizycia wszystkich mieszkancOw jest wzajemna pomoc
i nie zaktbcanie wzajemne spokojul.

2. Dzieci w miarg mozliwosci powinny si¢ bawi¢ na terenie placu zabaw do godzin

wczesno — wieczornych. Nalezy przestrzegac, aby zabawy dzieci nie odbywaty sig

obok $mietnika, na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic. Za niewtasciwe

zachowanie si¢ nieletnich dzieci takich jak brudzenie $cian, niszczenie urzadzen

i instalacji na placach zabaw i w budynkach oraz niszczenie zielencow -

odpowiedzialni sa rodzice.

Odbiornikow radiowych i telewizyjnych nie nalezy nastawia¢ zbyt gtosno.

W godzinach od 22.00 do 6.00 obowiazuje cisza.

Samochody i motocykle nalezy parkowat w migjscu nie utrudnigjacym mieszkancom

i innym uzytkownikom drég swobodne dojscie lub wjazd na teren posesji. Postdj

i garazowanie samochodéw na drogach dojazdowych do $mietnikow, zapleczy

sklepow, na drogach wewnatrzosiedlowych przy budynkach oraz na trawnikach jest

zabroniony.

ok w

§22

1. Wiasciciele psdw i kotdw zobowiazani sa do dbania o ich nalezyty stan zdrowotny,
przestrzegania wymogéw sanitarno — porzadkowych oraz zwracania uwagi na to by
nie zaktocaty one spokoju innych mieszkancow budynku (osiedla).

2. Niedozwolone jest trzymanie jakichkolwiek zwierzat lub ptactwa w piwnicach, na
strychach  oraz w innych pomieszczeniach uzytkowych  (gospodarczych)
przynaleznych do mieszkania

3. Psy domowe nalezy wyprowadza¢c na smyczy i w kagancu ze wzgledu na
bezpieczenstwo innych mieszkancow domu oraz szkody jakie psy wyrzadzaja
w zieleni, kwiatach i krzewach. Spuszczanie ich ze smyczy jest zabronione.

§23
Nie wolno raba¢ w mieszkaniach drewna Ilub wegla. Czynnos¢ ta moze by¢
dokonywana na zewnatrz budynku lub w piwnicy ale tylko w przypadku braku mozliwosci
wykonywaniatych czynnosci na zewnatrz.

§24

W kazdym przypadku choroby zakaznej nalezy niezwitocznie zawiadomi¢ Zarzadcg
budynku oraz najblizsza stacje Sanitarno - Epidemiologiczna.



Rozdziatl 7.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§25

Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

1.

2
3.
4

No

podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych;

. okieni drzwi;
wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;
. trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowej (gazowych,

elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie
z ichwymiana;
osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzetu anteny zbiorczey;
piecow weglowych i akumulacyjnych, facznie z wymiana zuzytych elementow;
etazowego centralnego ogrzewania, aw przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;
przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;
innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych

i grzewczych.

§26

Nie stosowanie si¢ do ninigjszego regulaminu moze spowodowat wypowiedzenie

najmu w sposdb nastepujacy:
Nie pdznigj niz na miesiac naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli najemca:

1

2.

pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,
lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali,

jest w zwtoce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmnigj za
trzy pelne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesi¢cznego
terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego czesé bez
zgody wynajmujacego.

Uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbiorki lub
remontu budynku , z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy o o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.



§27

Niniejszy regulamin zostaly opracowany z uwzglednieniem przepisbw ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego i przyjety Zarzadzeniem Nr 823/268/09 Prezydenta Miasta Pity

z dnia 14 grudnia roku.



